UCHWALA NR XXXI/167/14
RADY GMINY RUSINOW

z dnia 24 marca 2014 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Gminy Rusinow z wylaczeniem
solectwa Rusinéw i czgsci solectwa Wola Galecka - I1 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594, z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2012r., poz. 647, zpdzn. zm.) wzwigzku z Uchwatg Nr
XXVII/141/13 Rady Gminy w Rusinowie z dnia 16 wrzesnia 2013 r., zmieniajgcg Uchwate Nr XVI/70/08 Rady
Gminy w Rusinowie zdnia 05 marca 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindw z wylgczeniem solectwa Rusinow iczesci sotectwa Wola
Galecka - Rada Gminy w Rusinowie uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusinéw (Uchwata Rady Gminy Nr XV/114/00 z dnia 30 maja 2000 r.)
oraz zmiang studium (Uchwata Rady Gminy Nr XLV/197/10 z dnia 29 pazdziernika 2010r.).

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rusindw z wylgczeniem sotectwa
Rusinow i czesci sotectwa Wola Gatecka — etap I, w czgsci obejmujacej caly obszar sotectwa Nieznamierowice.

§ 2. 1. Granice planu okresla zatacznik nr 1 do uchwaty Nr XXVII/141/13 Rady Gminy w Rusinowie z dnia
16 wrzesnia 2013 r., zmieniajacej Uchwale Nr XVI/70/08 Rady Gminy w Rusinowie z dnia 5 marca 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego
obszar gminy Rusinow z wylgczeniem sotectwa Rusindw i czgsci sotectwa Wola Gatecka.

§ 3. Integralna czgscia planu jest niniejsza uchwata oraz nastepujace zalgczniki:

1) zalgcznik Nr 1 — rysunek planu, skladajgcy si¢ z rysunkoéw planu solectwa Nieznamierowice sporzgdzonych
w skali 1:2000 dla terenéw zabudowy 1 w skali 1:5000 dla terendw przeznaczonych do zalesienia, oznaczonych
numerami 10.A.1A i 10A.1,

2) zalacznik Nr 2 — wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Rusinéw wraz z rozstrzygnigciem o sposobie rozpatrzenia uwag
nieuwzglednionych,

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego,
2) minimalizacja konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni,
3) okreslenie zasad rozwoju funkcji rekreacyjnej w gminie,
4) okreslenie zasad obstugi gminy w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
5) ochrona warto$ciowych elementéw Srodowiska przyrodniczego i dziedzictwa kulturowego,

6) stworzenie podstaw do prowadzenia dzialalnosci realizacyjnej na obszarze gminy z zachowaniem zasady
zrdwnowazonego rozwoju.

§ S. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru, o ktérym

mowa w § 1 ust. 2, g i e )
URZAD GMINY
N 7 STY 2027 ul. Zeromskiego 4. 24-411 Rusinow

POW. przysusk:. woj. mazowieckie
tel. (48) 672-70-22, fax

rJozef Skatban

Id: TRCPT-ODZEC-TMHAE-QWDXM-GPMBB. Podpisany Strona 1




2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu sporzadzone na mapie w skali 1:2000 i 1:5000,
stanowiace zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Rusinéw,

4) przepisach odrgbnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumiel przepisy obowigzujgcych ustaw iaktow

wykonawczych,

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ w strefie
funkcjonalne;j,

6) przeznaczeniu uzupehiajacym idopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia inne niz

podstawowe, ktore uzupehniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe imogg byé realizowane
z zachowaniem warunkéw podanych w ustaleniach szczegoétowych,

7) strefie — nalezy przez to rozumieé wszystkie tereny w granicach opracowania planu otym samym

przeznaczeniu podstawowym,

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, stanowigcy czes¢ strefy funkcjonalnej,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w planie lini¢ zabudowy z zakazem

przekraczania jej obiektami kubaturowymi,

10) wartosciowych drzewach — nalezy przez to rozumie¢ pojedyncze drzewa lub grupy drzew ikrzewow

spehiajace jedng z ponizszych cech:

- drzewa i krzewy o charakterze naturalnym, wystepujace na odpowiednich dla siebie siedliskach takich jak
teg jesionowo-olszynowy (Circaeo-Alnetum),

- drzewa i krzewy gatunk6éw pospolitych cenne ze wzgledu na wiek i znaczny obwod pnia (topola, wierzba,
olcha, klon jesionolistny, czeremcha, robinia akacjowa — powyzej 200 cm; klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, $wierk pospolity, sosna, daglezja, choina, modrzew, brzoza brodawkowa iomszona — powyzej
130 cm; dab, grab, buk, lipa, glog, jarzab, wigz, iglicznia, leszczyna turecka, platan klonolistny, jodta

magnolia — powyzej 51 cm,

- drzewa i krzewy chronione wg przepisow szczeg6lnych i odrebnych,

- drzewa i krzewy introdukowane, szczegolnie rzadkie,

11) przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢

o ewentualnej ucigzliwo$ci mieszczacej

si¢ w granicach wilasnej dziatki podmiotu realizujacego

przedsigwziecie, nie zaliczana, na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych, do kategorii przedsiewzieé
mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

12) przedsigwzigciach (funkcjach, ustugach, produkcji itp.) ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢
zaliczang, na podstawie przepisow odrgbnych i szczegdlnych; do przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko oraz dziatalno$¢ zaliczona do kategorii przedsiewzigé mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej lub uzytkowanej rolniczo, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachow
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako trwale trawniki lub kwietniki na podiozu

zapewniajgcym im naturalng wegetacje,

14) intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych budynkow zlokalizowanych na dziatce do powierzchni tej dziatki,

15) minimalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej wyrazony w procentach,

16) jednostce planistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszary solectw, oznaczonych na rysunku i w ustaleniach
planu gminy Rusinéw oraz w studium, symbolami cyfrowymi 1-14. Sotectwo Nieznamierowice bgdace
przedmiotem niniejszej Uchwaly oznaczono symbolem cyfrowym nr 10.

§ 6. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu:

1) granice obszaru obj¢tego planem,
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2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania,
3) linie rozgraniczajgce drég publicznych i wewngtrznych,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) oznaczenia funkcji literowe i cyfrowe.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione wust. | majg charakter informacyjny
i uzupelniajacy wzgledem ustalen zawartych w tekscie uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 7. Ustala si¢ podziat obszaru objgtego planem na nastepujace strefy funkcjonalne oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi:

1) strefa terendéw zabudowy mieszkaniowej, w tym:
a) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN/RM,

c) tereny zabudowy letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem ML,
d) tereny zabudowy zagrodowej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM/ML,

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN/ML,

2) strefa terendéw zabudowy ustugowej w tym:
a) tereny zabudowy uslugowej na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku planu symbolami U i U/US,
b) tereny zabudowy ushugowej i mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U,

c) tereny zabudowy ustugowej imieszkaniowej oraz letniskowej oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN/ML,

d) tereny zabudowy przeznaczonej na ustugi zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UZ/ZL,

e) tereny przeznaczone na realizacj¢ ushug sportu irekreacji lub peligcych funkcje terenow turystyczno —
wypoczynkowych, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

3) strefa terendow otwartych, w tym:
a) tereny zwartych kompleksow lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,

b) tereny uzytkowane rolniczo: uprawy polowe, ogrodnicze i sadownicze, tereny takowo - lesne, zrodliskowe,
laséw $rddpolnych izadrzewien, korytarzy oraz ciaggdéw ekologicznych rzek i cickéw itp. atakze tereny
przeznaczone pod zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem R,

c) tereny wod powierzchniowych srodladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
4) strefa terenu cmentarza, oznaczona na rysunku planu symbolem ZC,

5) strefa terenow urzadzen infrastruktury technicznej, w tym teren projektowanej matej elektrowni wodnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem UW,

6) strefa terendw komunikacji, w tym:
a) drogi zbiorcze klasy ,,Z” oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ,
b) drogi lokalne klasy ,,L”” oznaczone na rysunku planu symbolem KDL,
¢) drogi dojazdowe klasy ,,D” oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,
d) drogi o charakterze ciagdw pieszo - jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolem KDX, KWX,

e) tereny parkingdw - oznaczone na rysunku planu symbolem KDP.
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1. W strefach zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenéw ustugowych w sposoéb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni
1 obiektow przez osoby niepetnosprawne,

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ adaptacji, porzadkowania, uzupeilniania lub wymiany zabudowy w sposob
nie kolidujacy z ustaleniami szczegblowymi dla danego terenu oraz zuwzglednieniem istniejgcego
warto$ciowego otoczenia,

3) na terenach zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej plan dopuszcza mozliwosé lokalizacji
ustug, zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg mieszkancow, z wylaczeniem domow pogrzebowych,

4) ucigzliwo$¢ lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej ustug musi by¢ ograniczona do terenu
dziatki ,do ktorej inwestor posiada tytul prawny,

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej plan nie dopuszcza lokalizacji $mietnikow
i miejsc przeznaczonych do gromadzenia pojemnikéw na odpady w linii ogrodzen od strony drog i placow
publicznych,

6) bramy wjazdowe w ogrodzeniach, usytuowane przy drogach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza by¢
cofnigte w stosunku do linii rozgraniczenia tej drogi 0 minimum 2 m,

7) linie ogrodzenia wzdluz ciekéw wodnych irowdéw melioracyjnych powinny przebiega¢ w odleglosci co
najmniej 1,5 m od goérmej krawedzi skarpy,

8) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
1 telekomunikacyjnymi obowigzujg zasady dotyczace lokalizacji ibudowy urzadzen isieci infrastruktury
okreslone w przepisach szczegolnych i odrebnych.

2. W strefie oznaczonej symbolem R gdzie przeznaczeniem podstawowym sg uzytki rolne, plan ustala:
1) ochrong istniejacych zadrzewien i drzew $rodpolnych,
2) zakaz lokalizowania ogrodzen w poprzek rowow, kanatoéw i wszelkich ciekow wodnych,
3) zakaz zabudowy,

4) zakaz dopuszczania do zalesien planowych i obowiazek usuwania samosiewek na terenach zmeliorowanych za
pomocg drenowania.

3. W strefie oznaczonej symbolem ZL, gdzie przeznaczeniem podstawowym sg lasy plan ustala adaptacje
istniejacych duktow lesnych i mozliwosé ich modernizacji z przeznaczeniem na ciagi piesze i $ciezki rowerowe.

4. Na terenach drog KDZ, KDL, KDD, plan ustala obowigzek ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikéw
w sposob umozliwiajacy korzystanie z nich osobom niepelnosprawnym.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1) obowigzuje lokalizowanie zabudowy na dziatkach zgodnie zwyznaczonymi na rysunkach planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

2) obowigzuje stosowanie architektury nawigzujgcej do tradycji budownictwa ziemi mazowieckiej oraz
ujednolicenie ksztaltow i kolorystyki dachow w obrebie dziatki,

3) zakaz realizacji ogrodzen szczelnych oraz z prefabrykatow betonowych od frontu dzialek,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnosci zabudowy i powierzchni biologicznie czynne;j,

5) obowigzuje zachowanie i ksztaltowanie paséw zieleni w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych, zaliczonych,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi iodrgbnymi, do kategorii mogacych potencjalnie lub zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko oraz takiej dziatalnosci ustugowej, ktéra narusza charakter wiodgcej funkcji
mieszkaniowej tych terenow, z uwagi na oddzialywanie przekraczajace granice dziatki (halas, zapachy itp.)
7z zastrzezeniem zapisow ust. 3.
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2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz adaptacji istniejacych obiektow dla przedsiewziec,
zaliczonych zgodnie z przepisami szczegolnymi i odrgbnymi, do kategorii moggcych potencjalnie lub zawsze
znaczaco oddzialywac na Srodowisko.

3. Na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ dzialalno§¢ gospodarczg o charakterze ustugowo-
rzemieSlniczym, o takich rozwigzaniach technicznych i technologicznych, ktore gwarantujg eliminowanie
ponadnormatywnego oddziatywania na srodowisko poza terenem, do ktérego jednostka ma tytut prawny.

4. Zakazy, o ktéorych mowa wust. 1 i 2, nie dotyczg przedsigwzig¢ polegajacych na budowie, przebudowie,
rozbudowie elementow infrastruktury technicznej, niezbednych do wiasciwego funkcjonowania zagospodarowania
na obszarze objetym planem i terenéw poza tym obszarem oraz zapewnienia wiasciwych warunkow sanitarno —
higienicznych i zdrowotnych. Dotyczy to w szczegdlnoSci:

1) realizacji drég publicznych,
2) rurociagow do przesytania wody i sieci kanalizacyjnych,

3) instalacji radiokomunikacyjnych emitujacych pola elektromagnetyczne, do ktérych zalicza si¢ m.in. obiekty
1 urzadzenia telefonii cyfrowej,

4) inwestycji stuzacych obstudze ruchu komunikacyjnego, turystyce, atakze przedsigwzie¢ bezposrednio
zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.

5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony powietrza, wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniami:

1) ochrona powietrza, wod, gleby iziemi przed zanieczyszczeniami winna by¢ realizowana zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi i odrebnymi,

2) obowigzuje utrzymanie poziomow substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co
najmniej na tych poziomach oraz zmniejszenie poziomOw substancji w powietrzu co najmniej do
dopuszczalnych, gdy nie s3 one dotrzymane,

3) obowigzuje utrzymanie jako$ci wod powyzej albo co najmniej na poziomie wymaganym w przepisach
odrgbnych, oraz doprowadzanie jakosci wod co najmniej do wymaganego przepisami poziomu, gdy nie jest on
osiggnigty,

4) obowigzuje ochrona powierzchni ziemi polegajaca na zapewnieniu jak najlepszej jej jakosci w szczegdlnosci
migdzy innymi poprzez utrzymanie jakosci gleby powyzej lub co najmniej na poziomie wymaganych
standardow oraz doprowadzenie jakosci gleby i ziemi co najmniej do wymaganych standardow, gdy nie sg one
dotrzymane.

6. Plan ustala, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, nastepujace rodzaje
terenow podlegajacych ochronie akustycznej, dla ktorych obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) tereny MN/ML, ML — jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniows,

2)tereny RM, RM/ML, MN/RM - jako tereny przeznaczone pod zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg
jednorodzinng oraz letniskowg,

3) tereny MN/U i U/MN/ML - jako tereny ustugowo — mieszkaniowe,
4) tereny US — jako tereny przeznaczone pod funkcje zwigzang ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
1 mlodziezy.

7. Zasady gospodarowania odpadami, obowigzki posiadaczy odpadéw, gromadzenie odpadow, winny by¢
zgodne zobowigzujacymi przepisami szczegélnymi iodrebnymi oraz podporzadkowane aktualnie
obowigzujacemu gminnemu planowi gospodarki odpadami.

8. Ochronie podlegaja istniejace, wartosciowe drzewa; wycinanie drzew dopuszcza si¢ wylacznie za zgoda
wlasciwych organdw.

9. Obowigzuje wprowadzanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom i przestrzeniom publicznym — przy
projektowaniu obiektow nalezy uwzglednié:
1) wykonanie inwentaryzacji istniejgcych drzew wraz z ich ocena,

2) sporzadzenie projektu N_o_nE Simﬁ%mN@n& obiektom ustugowym i uzytecznosci publicznej,
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3) zagospodarowanie zielenig urzadzong min. 30% terenu dziatki,
4) nasadzenia zieleni w postaci szpalerow drzew, krzewow i zieleni niskie;j.

10. Ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, $redniej iniskiej dolin ciekdw wodnych,
mogacych stanowi¢ system korytarzy iciggow ekologicznych oraz ostoi dla zwierzat iroslin, z wyjatkiem
rosngcych w korytach ciekoéw i bezposrednio przyleghym pasie do koryta min. po 3 m z kazdej strony.

11. Nakazuje si¢ grodzenie dzialek indywidualnych w sposéb umozliwiajacy migracj¢ drobnej fauny.

12. Nalezy stosowa¢ wylgcznie biologiczng obudowe ciekow, a w przypadku ich regulacji, unika¢ prostowania
1 skracania koryta.

13. Przy lokalizacji linii komunikacyjnych i uzbrojenia nalezy zastosowa¢ formy architektoniczne i struktury
zabudowy, ktore umozliwiaja swobodny przeptyw powietrza imigracj¢ gatunkow (np. azurowe ogrodzenia,
przepusty pod drogami).

14.Na Obszarze Krajobrazu Chronionego ,Doliny rzeki Pilicy iDrzewiczki” obowigzujg zasady
zagospodarowania terenu okreslone przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi.

15. W strefach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz na terenach rolnych w odleglosci do 355 m od ujecia
wody pitnej obowiazujg nastepujace zakazy i nakazy:

1) zakaz wprowadzania $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych,
2) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow, w tym stosowania gnojowicy,
3) zakaz przechowywania i skfadowania odpadéw promieniotworczych,

4) stosowanie nawozow sztucznych w dawkach nie przekraczajacych 150 kg/ha czystego skfadnika nawozow
azotowych, fosforowych i potasowych, w tym 20 kg/ha nawozow azotowych (tj. 40 kg/N/ha na rok) oraz
chemicznych $rodkéw ochrony roslin zawierajacych w swoim skifadzie lindan i inne z grupy chlorowanych
weglowodorow,

5) zakaz budowy drég publicznych — z wylaczeniem drdg ujetych w planie zagospodarowania przestrzennego
terenu oraz odwodnienia wszystkich istniejacych i projektowanych drog do kanalizacji deszczowe;j,

6) zakaz lokalizowania wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
7) zakaz wydobywania kopalin (zwiru i piasku),
8) zakaz wykonywania odwodnien budowlanych i gérniczych,

9) zakaz lokalizowania magazynéw produktow ropopochodnych iinnych substancji chemicznych oraz
rurociggdéw do ich transportu,

10) zakaz lokalizowania nowych ujeé¢ wody,
11) zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i ferm hodowlanych,
12) zakaz lokalizowania cmentarzy i grzebania zwicrzat.

16. W zakresie warunkéw korzystania z wod $rodlagdowych:

1) obowiazuje zakaz naruszania naturalnej sieci hydrograficznej: rzek, strumieni, starorzeczy, oczek wodnych,
bagien lub torfowisk z wyjatkiem koniecznosci wykonywania niezbednych robot odcinkowych, korekt tras
rzek, strumieni i starorzeczy, prac zabezpieczajacych przed powodzig lub utrzymaniem ich w sprawnosci oraz
droznosci,

2) obowiazuje zakaz zmieniania warunkéw wodnych w rejonach wododzialow,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen w odleglosci umozliwiajacej swobodny dostgp do rzeki, zgodnie
z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

17. Na obszarach zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka lub klesk zywiotowych:

1) tereny, na ktérych byla lub jest prowadzona dziatalno$¢ wywolujaca degradacje powinny by¢ poddane
rekultywacji,

2) wszelkie dzialania zmierzajace do zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie powinny powodowaé
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3) nalezy przeciwdziala¢ niedozwolonej przez przepisy odrgbne iszczegdlne cksploatacji zt6z naturalnych
i powstawaniu nielegalnych punktow pozyskiwania kruszywa.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej.

1.Na obszarze objegtym planem ochronie konserwatorskiej podlega Kosciot Sw. Andrzeja
w Nieznamierowicach z 1924 roku, wpisany do Rejestru Zabytkow wojewddztwa mazowieckiego.

2. Stanowiska archeologiczne, znajdujace si¢ na terenie solectwa Nieznamierowice nie lezg w strefie istniejacej
i projektowanej zabudowy.

3. Rejon wystgpowania stanowisk archeologicznych wyznaczono na rysunku planu 10A.1A.

4. Ochronie podlegaja wszelkie nie bgdace zabytkami dobra kultury takie jak: pomniki, miejsca pamieci,
zalozenia urbanistyczne i krajobrazowe o wysokiej wartosci artystycznej lub historyczne;j.

5. Na obszarze planu nie wystgpuja obiekty zaliczane do dobr kultury wspoétczesne;j.

6. Na obszarze solectwa Nieznamierowice wystepuja stanowiska archeologiczne oraz nastgpujace obiekty
wpisane do Rejestru zabytkéw wojewddztwa mazowieckiego oraz gminnej ewidencji obiektow zabytkowych,
podlegajace ochronie konserwatorskiej na podstawie ustawy o ochronie débr kultury:

1) WYKAZ ZACHOWANYCH OBIEKTOW ZABYTKOWYCH WPISANYCH DO GMINNEJ EWIDENCJI

Lp. | Miejscowosé, Nr Obiekt, czas powstania Uwagi

18 Cmentarz rzymsko - katolicki
Nieznamierowice

2) WYKAZ ZABYTKOW UMIESZCZONYCH W REJESTRZE ZABYTKOW WOJ. MAZOWIECKIEGO,
POW. PRZYSUSKI

NIEZNAMIEROWICE Kosciot p. w. Sw. Andrzeja, 1924- Nr rej.386/A
1933

3) WYKAZ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH W GMINIE RUSINOW- sofectwo Nieznamicrowice

AZP MEJSCOWOSC NR ST. FUNKCJA KULTURA CHRONOLOGIA
72-62 12| NIEZNAMIEROWICE 2 slad osadnictwa osada przeworska i polska okres rzymski
72-62 13 | NIEZNAMIEROWICE 3 osada przeworska okres rzymski
72-62 14| NIEZNAMIEROWICE 4 osada polska, okres nowozytny XVI- XVII w.
72-62 15| NIEZNAMIEROWICE 5 osada Polska, p.$redn. okr.now. XIII - XVI w.
72-62 16 | NIEZNAMIEROWICE 6 obozowisko mezolit
72-62 17| NIEZNAMIEROWICE 1 osada przeworska i polska okres rzymski, XVI — XVII w.
72-62 18 | NIEZNAMIEROWICE 7 osada polska okres nowozytny
72-62 19| NIEZNAMIEROWICE 8 osada polska okres nowozytny
72-62 29 | NIEZNAMIEROWICE 9 osada tuzycka [alsztat d.
73-62 9 | NIEZNAMIEROWICE 1 osada grobow kloszowych wczesna epoka zelaza
73-62 2 | NIEZNAMIEROWICE 10 $lad osadnictwa grobow klosz. i przeworska | wczesna epoka zelaza, okr. rzym.
73-62 6 | NIEZNAMIEROWICE 11 $lad osadnictwa epoka kamienna
73-62 7 | NIEZNAMIEROWICE 12 $lad osadnictwa starozytnosé
73-62 9 | NIEZNAMIEROWICE 13 $lad osadnictwa trzciniecka wczesna epoka brazu
73-62 10 | NIEZNAMIEROWICE 14 $lad osadnictwa okres nowozytny XVIw.
73-62 11 | NIEZNAMIEROWICE 15 $lad osadnictwa ceramiki sznurowej neolit

§ 12. Zasady ksztaltowania przestrzeni publiczne;j.

1. Przestrzen o charakterze publicznym stanowig tereny sportu i rekreacji US oraz tereny drog publicznych
1 parkingow.

2. W liniach rozgraniczenia drég w strefie zainwestowania wiejskiego, na terenach komunikacji publicznej,
placach, lub terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow np. kioskow
kolportazowych, handlowych lub gastronomicznych oraz matej architektury, reklam i urzadzen technicznych.

3. Lokalizacja w/w obiektow nie BONn :z.ﬂ»:m N mwo:: kotowego i pieszego.
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4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam iznakow informacyjnych na budynkach pod warunkiem, ze ich
powierzchnia nie przekracza 2 m?.

5. Zakazuje si¢ umieszczania reklam iznakow informacyjno - plastycznych na drzewach oraz obiektach
infrastruktury technicznej /stupach, latarniach itp./.

6. Zagospodarowanie terenéw ogoélnodostgpnych powinno umozliwiaé bezkolizyjne korzystanie z nich przez
osoby niepelnosprawne.

§ 13. Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy.

1. Plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy, ktore na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie
nalezy przyja¢ jak na rysunku planu.

2. Na terenach zwartej zabudowy plan dopuszcza dostosowanie linii zabudowy do istniejacej linii trwalej
zabudowy.

3. Istniejgca zabudowa moze podlega¢ rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania pod
warunkiem utrzymania zasad zagospodarowania iwskaznikow zabudowy dla danego terenu okreslonych
w ustaleniach szczegotowych.

4. Ogrodzenia w liniach rozgraniczenia drog — do wysokosci 1,8 m z dopuszczeniem podmurowki do 0,6 m.
5. Ogrodzenie powinno by¢ azurowe powyzej 0,6 m.

6. Parametry 1 wskazniki zabudowy dla poszczeg6lnych terenow: wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki, udziatl powierzchni biologicznie czynnej, gabaryty i wysoko$¢ zabudowy oraz geometrie
dachu wyznacza si¢ w ustaleniach szczegotowych /rozdziat 11/ niniejszej uchwaty.

7. Dopuszcza si¢ zabudowe zgodnie z funkcjg terenu na dziatkach, powstatych przed wejsciem w zycie
niniejszego planu, o powierzchni iszerokosci frontu mniejszej niz okreslone w ustaleniach szczegdtowych
/Rozdziat II1/.

8. Ustalenia odnosnie wysokosci budynkéw nie dotycza przechowalni owocdw i warzyw.

9. Glgbokos¢ traktu zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej przy drogach publicznych wynosi
50-100 m.

10. Zabudowg na dzialkach nalezy lokalizowa¢ w minimalnej odlegto$ci 12 m. od linii rozgraniczajacej
z terenami lasow.

11. Miejsca parkingowe dla obshugi obiektow ustugowych powinny by¢ zapewnione w granicach wiasnych
dziatek.

§ 14. Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Plan nie ustala granic obszaro6w wymagajgcych scalen.

2.Plan dopuszcza mozliwo$¢ Ifaczenia istniejacych dzialek wcelu powigkszenia nieruchomosci oraz
wyodrebnienia nowych dziatek poprzez dokonywanie podziatow wedlug zasad okreSlonych w ustaleniach
szczegolowych niniejszego planu.

3. Dziatki budowlane powstale w wyniku potaczenia dziatek istniejacych, a nastgpnie ich podziatu muszg miec¢
zapewniong obstuge komunikacyjna zgodna z ustaleniami planu oraz z przepisami dotyczacymi gospodarki
nieruchomos$ciami oraz warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

4. Wydzielenie dzialek moze odbywac si¢ w ramach istniejacych podzialow wiasnoéciowych, bgdz w wyniku
zniesienia wlasnosci (scalenia dziatek) w ramach jednego terenu strefy funkcjonalnej zgodnie z ustaleniami dla tej

strefy.

5. W ustaleniach szczegdtowych okreslono minimalng powierzchnig i szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki dla
nowej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowe;.

6. Kat polozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 75°- 90°.
§ 15. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uzytkowaniu.
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1.Na obszarze planu obowigzuja wymogi dotyczace granic 1isposoboéw zagospodarowania terenéw
zalewowych zawarte w przepisach odrgbnych i szczegélnych z zakresu prawa wodnego, wyznaczone na rysunku
»Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka Drzewiczka.” Zagospodarowanie wg przepisow
szczeg6lnych i odrgbnych.

2.Na rysunku planu zostaly wyznaczone strefy sanitarne 50m 1150 m woko6l terenu istniejacego
i projektowanego cmentarza w obrgbie ktorych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady ksztaltowania systeméw komunikacji.

1. Plan adaptuje przebieg istniejacych drog powiatowych i gminnych oraz istniejgcych $ciezek rowerowych na
obszarze obj¢tym planem.

2. Budowa, rozbudowa i modernizacja urzadzen infrastruktury drogowej, wynikajaca z realizacji niniejszego
planu, powinna by¢ prowadzona w oparciu o szczegdlowe warunki techniczne okreslone przepisami odrebnymi
1 szczegblnymi.

3. Szerokosci linii rozgraniczajgcych oraz parametry drog okreslajg ustalenia szczegblowe.
4. Ksztattowanie infrastruktury rowerowe;j:

1) celem zasadniczym jest wyksztatcenie i udostgpnienie spdjnego, bezpiecznego i wygodnego uktadu uliczno-
drogowego,

2) rozbudowywany lub modernizowany ciag rowerowy powinien sktada¢ si¢ zodcinkéw dobrze
zagospodarowanych 1 wlasciwie potgczonych migdzy sobg,

3) poza obszarami zainwestowanymi, wzdtuz drog krajowych 1 wojewodzkich, ciggi rowerowe nalezy realizowac
jako odseparowane.

5. Nawierzchnie:

1) warstwa $cieralna utwardzonych ciggéw rowerowych powinna by¢ wykonywana o barwie czerwonej z mas
asfaltowych badz kostki betonowej nie fazowanej,

2) rozwigzaniem dopuszczalnym jest wydzielenie S$ciezki rowerowej zjezdni badz chodnika za pomoca
oznakowania poziomego i pionowego.

6. Szczegdtowe warunki techniczne jakim powinny odpowiadac $ciezki rowerowe i ich usytuowanie okreslaja
przepisy odrgbne i szczegolne.

7. Plan dopuszcza obstuge dziatek budowlanych z drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu jezeli
ich szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia wynosi minimum 6,0 m.

8. Dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczenia drég iulic jezeli ich szerokos¢
wynosi co najmniej 12,0 m.

9. Plan ustala nastgpujace wskazniki dla miejsc postojowych na dziatkach budowlanych:
1) w zabudowie mieszkaniowej — 2 m. p. -/- 1 mieszkanie,
2) w zabudowie ustugowej - 3 m. p. -/~-100 m? powierzchni uzytkowe;.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Budowa iprzebudowa funkcjonujagcych urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z realizacji
niniejszego planu nie moga utrudnia¢ funkcjonowania iczynnosci eksploatacyjnych urzadzen nadziemnych
i podziemnych funkcjonujacej infrastruktury.

2. Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow ibudowli na funkcjonujacych urzgdzeniach
podziemnych.

3. Wszelkie, nowoprojektowane przewody uzbrojenia technicznego, zwilaszcza o charakterze lokalnym lub
tranzytowym, nalezy lokalizowa¢ na terenie ogélnodostgpnym, glownie w granicach ciggéw komunikacyjnych.
Ostateczny przebieg tras projektowanych przewodow i lokalizacj¢ obiektow na sieciach nalezy ustali¢ na etapie
przygotowywania ich realizacji, w zaleznosci od wystepujacych potrzeb, postepujgcej zabudowy, spetnienia
ekonomicznych i technicznych kryteriow budowy oraz pracy uzbrojenia, mozliwosci wykorzystania nowych
technologii i uwarunkowan Eiom.m :%ow
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4. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiektow nalezy zachowaé aktualnie obowigzujgce bezpieczne
odlegtosci zwlaszcza od sieci elektroenergetycznych.

5. Zaopatrzenie w wod¢ do celéw: bytowo-gospodarczych, ustug podstawowych ihodowli nalezy prowadzi¢
w oparciu o funkcjonujace i projektowane komunalne ujgcia wody oraz istniejgce sieci poprzez ich modernizacje
irozbudowe celem dostosowania do uzyskania ciagglej calodobowej dostawy wody wilosci niezbednej do
zaspokojenia wystepujacych potrzeb bytowo - gospodarczych, hodowli, zabezpieczenia przeciwpozarowego
iutrzymania wlaSciwego stanu sanitarnego. W przypadkach szczegdlnych dopuszcza si¢ uzytkowanie
przyzagrodowych uje¢ wody z zastosowaniem przydomowych systemow uzdatniania.

6. Odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych, z wykorzystaniem naturalnych spadkéw terenu, do
projektowanego komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej nalezy zapewni¢ poprzez budowe systemu sieci
kanalizacji sanitarnej, stosownie do potrzeb istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi i szczegblnymi. Scieki bytowo-gospodarcze zzabudowy rozproszonej, nie objetej planowanym
systemem komunalnej kanalizacji zbiorowej, nalezy kierowa¢ do lokalnych, przydomowych systemoéw
oczyszczania $ciekow.

7. Nie dopuszcza sig:
1) zrzutu $ciekdéw nieoczyszczonych do ziemi i systeméw odprowadzenia wod opadowych,

2) budowy iuzytkowania bezodptywowych zbiornikow S$ciekow w strefie ochronnej uje¢ wody iw zasiggu
funkcjonujacego systemu komunalnej kanalizacji sanitarne;j.

8. Odprowadzenie wod opadowych nalezy prowadzi¢ do funkcjonujacej i planowanej kanalizacji deszczowej,
istniejacego systemu melioracyjnego (glownie powierzchniowego) lub do ziemi z zachowaniem obowigzujgcych
warunkow, jakim powinny odpowiada¢ $cieki wprowadzane do wod powierzchniowych ido ziemi. Zaleca sig
stosowanie lokalnych systemow kanalizacji deszczowej, z wykorzystaniem kierunkéw naturalnego spadku terenu,
w zakresie wynikajagcym z istniejagcych potrzeb imozliwo$ci oraz z zachowaniem obowigzujgcych wymogow
ochrony srodowiska.

9. Nie dopuszcza sig:

1) zrzutu wod opadowych do systemu odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i na wszelkiego rodzaju nawierzchnie
komunikacyjne,

2) zanieczyszczania wod opadowych zwigzkami mineralnymi, organicznymi i ropopochodnymi.
10. Obowigzuje nakaz zachowania istniejacych melioracji szczegétowych i rowdéw melioracyjnych.

11. Na terenach na ktérych wystepuja melioracje obowigzuje zakaz lokalizowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz Sm od goérnej krawedzi rowu.

12. Zaopatrzenie w gaz ziemny, przewodowy ustala si¢ wedlug zapotrzebowania istniejacej i planowanej
zabudowy, zprzewidywanego do realizacji systemu gazowniczego, opartego na budowie gazociggu
wysokopreznego Wrondéw — Konskie z odgalezienia Przysucha — Drzewica. Przebieg tras sieci gazowniczej nalezy
ustala¢ na etapie przygotowania realizacji budowy.

13. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng ustala si¢ wedlug zapotrzebowania istniejacej i planowanej zabudowy
z indywidualnych zrédet ciepta, z zachowaniem wymogoéw ochrony srodowiska.

14. Dla zaopatrzenia w cieplo ienergi¢ elektryczng dopuszcza si¢ mozliwosé wykorzystania odnawialnych
zrédet energii z zachowaniem wymogoéw ochrony §rodowiska i uwzglgednieniem przepiséw odrebnych.

15. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna, ustala si¢ - wedlug potrzeb wynikajacych z aktualnego
i projektowanego zagospodarowania terenu z funkcjonujgcego systemu elektroenergetycznego po jego
przebudowie irozbudowie wg warunkéw technicznych okre§lonych przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢
likwidacje istniejacych i budowe nowych stacji transformatorowych lokalizowanych poza liniami rozgraniczenia
ulic i ciggoéw komunikacyjnych.

16. Wywéz odpadéw bytowo — gospodarczych poza obszar gminy przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza powinien odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi iszczegélnymi. Czasowo
sktadowane mogg by¢ wylagcznie odpady bytowo — gospodarcze, przechowywane w szczelnych, systematycznie
oproznianych lub wymienianych opakowaniach lub pojemnikach (ustawianych na nawierzchniach utwardzonych),
w petni zabezpicczajacych odpady przed splukiwaniem wodami opadowymi izgodnic z systcmem przyjetym
w komunalnej gospodarce gminy.
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§ 18. Zasady tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Dopuszcza sig tymczasowa lokalizacjg obiektow iurzadzen o funkcjach nie kolidujacych z podstawowsa
funkcja strefy.

2. Dopuszcza sig tymczasowe uzytkowanie terenow stref nie posiadajgcych zainwestowania jako uprawy rolne
i ogrodowe.

3. Na terenach projektowanego uktadu komunikacyjnego dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania do
czasu realizacji nowych drog.

§ 19. Plan ustala wysokos$¢ stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na 10%.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA SOLECTWA NIEZNAMIEROWICE JAKO JEDNOSTKI
PLANISTYCZNEJ NR 10 W PLANIE GMINY RUSINOW

§ 20. Zasady zagospodarowania terenéw o réznym przeznaczeniu podstawowym lub rdznych zasadach
zagospodarowania.

1. Ustala sig strefe terenoéw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 10.1RM, 10.2RM, 10.3RM, 10.4RM,
10.5RM - o powierzchni ogotem ok. 22,78 ha,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i istniejacej zagrodowej oznaczone na rysunkach planu
symbolami: 10.IMN/RM, 10.2MN/RM, 10.3MN/RM, 10.4MN/RM, 10.5SMN/RM, 10.6MN/RM, 10.7MN/RM,
10.8MN/RM — o powierzchni ogotem ok.12,12 ha,

3) tereny zabudowy zagrodowej i letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1RM/ML,
10.2RM/ML, 10.3RM/ML, 10.4RM/ML, 10.5 RM/ML — o powierzchni ogétem ok.14,33 ha,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej zenklawami zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunkach planu
symbolami: 10.IMN/ML, 10.2MN/ML, 10.3MN/ML, 10.4MN/ML,10.5MN/ML,10.6MN/ML,10.7MN/ML —
o powierzchni ogotem ok. 9,03 ha,

5) teren zabudowy letniskowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10,1 ML o powierzchni 0,06 ha.
2. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) obiekty inwentarskie i gospodarcze zwigzane z gospodarka rolng,
¢) cieplarnie i szklarnie,
d) budynki stuzgce przetworstwu rolno-spozywczemu,
2) przeznaczenie dopuszczalne

a) obiekty o funkcji ushugowo-produkcyjnej i sktadowe, w tym zaktady rzemieslnicze o takich rozwigzaniach
technicznych i technologicznych, ktére gwarantujg eliminacj¢ ponadnormatywnego oddzialywania na
Srodowisko poza teren dziatki do ktérego inwestor posiada tytut prawny i pod warunkiem, ze nie spowoduje
to zaktocen komunikacyjnych,

b) budynki i urzadzenia stuzace do produkcji rolniczej uznanej za dziat specjalny,
3) ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy zagrodowej: wolnostojgca,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m nad poziom terenu do kalenicy dachu,

¢) wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i ustugowej — 1 kondygnacja naziemna,

d) dach dwu lub wielospadowy - kat nachylenia dachu — 30°—45°,
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4) ustala si¢ nastgpujgce parametry zagospodarowania terenu dla nowoprojektowanych dziatek zabudowy
mieszkaniowej zagrodowe;j:

a) powierzchnia dziatki zagrodowej minimum 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki zagrodowej minimum 20 m,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - 35%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,

5) dopuszcza si¢ zabudowg na dziatkach mniejszych niz okreSlone w pkt 4, jezeli ich podziat zostat dokonany
przed uprawomocnieniem si¢ niniejszego planu pod warunkiem zgodnosci zwarunkami technicznymi
usytuowania budynku 1ijezeli zostang zachowanc wskazniki minimalnej powierzchni biologicznic czynnej
w obrebie dziatki,

6) dopuszcza sig¢ realizacjg, w obrebie zagrody rolnika, drugiego domu mieszkalnego dla jego zstepnego,

7) lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu, nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

8) na obszarze terenu zainwestowanego obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb
inwestora w granicach jego dziakki,

9) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma zapewniony dojazd, wigzacy
si¢ z uktadem istniejgcych drog publicznych zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

10) obstugg komunikacyjna terenéw RM zapewnig istniejgce i projektowane w tym dla terenow:
a) 10.1 RM zapewni droga lokalna 10.2.2KDL i dojazdowa 10.11KDD,
b) 10.2 RM zapewnig drogi lokalne: 10.1KDL i 10.2.2KDL i dojazdowe: 10.3KDD, 10.13KDD,
¢) 10.3 RM zapewni droga dojazdowa 10.3KDD,
d) 10.4 RM zapewni droga dojazdowa 10.5KDD,
e) 10.5 RM zapewni ciag pieszo-jezdny 10.5KDX,

11) obstugg w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie zwarunkami i ustaleniami
okreslonymi w § 17 /Ustalenia ogdlne/,

12) teren 10.4 RM czgsciowo lezy w strefie sanitarnej cmentarza w odleglo$ci 50-150 m. Obowigzuje podigczenie
wszystkich budynkow na tym obszarze do sieci wodociggowe;.

3.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej izagrodowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — docelowo,
b) zabudowa zagrodowa istnicjgca,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ushugowa nie kolidujgca z funkcjg mieszkaniows,
b) zabudowa gospodarcza,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty lub urzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstugg terendw,

3) istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca jej zabudowa gospodarcza oraz ustugowa moze podlegac
wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania funkcji
terenu,

4) ustala si¢ nastgpujace _umamaoﬁ\ _ imwﬁ:__c ksztaltowania zabudowy:

AD GMIN
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a) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej to 10 m nad poziom terenu do kalenicy dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja, maksimum 8,0 m,

d) dachy dwu lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci minimum 30°, maksimum 45°,

5) ustala si¢ nastgpujace parametry zagospodarowania terenu dla nowoprojektowanych dzialek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojgcg minimum 500 m?,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m?,

¢) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojacej minimum 16 m a w zabudowie blizniaczej minimum
10 m,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki - 35%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1,

g) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5,
6) dla dziatek zabudowy zagrodowej obowiazuja parametry jak w ust. 2, pkt 3 i 4,
7) ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzgdzenia terenu dziatek:

a) lokalizowanie zabudowy na dziatce musi by¢ zgodne z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,

b) na poszczegdlnych dziatkach moga by¢ realizowane budynki, jezeli dziatka ma zapewniony dojazd, wigzacy
si¢ z ukladem istniejacych drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi,

8) obstuge komunikacyjng terenow MN/RM zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terenow:

a) 10.1 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ i 10.1.7KDZ oraz lokalna 10.1 KDL i dojazdowa 10.3
KDD,

b) 10.2 MN/RM zapewni droga powiatowa 10 2.3 KDZ i dojazdowe: 10.3 KDD,10.5 KDD,
¢) 10.3 MN/RM /STREFA CM./- zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ i dojazdowa 10.5 KDD,
d) 10.4 MN/RM /STREFA CM./- zapewni droga powiatowa 10.2.1 KDZ,

e) 10.5 MN/RM /STREFA CM./ - zapewni droga powiatowa 10.2.2 KDZ i ciggi pieszo-jezdne: 10.2.1 KWX
110.3 KWX,

) 10.6 MN/RM /STREFA CM./- zapewnia ciagi pieszo- jezdne: 10.3 KWX i 10.2.1 KWX,
g) 10.7 MN/RM zapewni ciag pieszo- jezdny 10.3 KWX,

h) 10.8 MN/RM zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ, lokalne: 10.2.1KDL i 10.1 KDL oraz cigg pieszo -
jezdny 10.2 KDX,

9) obshuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami okre$§lonymi
w § 17 /Ustalenia ogodlne/,

10) tereny 10.3MN/RM — 10.6 MN/RM leza w odlegtosci mniejszej niz 50 m od cmentarza. Zakaz nowej
zabudowy na obszarze strefy wyznaczonej na rysunku planu,

11) Tereny 10.2 MN/RM 1i10.7 MN/RM leza czgSciowo w strefie 50 m — 150 m cmentarza. Obowigzek
podiaczenia budynkow do sieci wodociggowe;.

4. Dla terenu zabudowy letniskowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 10.1ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa letniskowa,

b) zielen towarzyszaca, IIB2AN I\
)scled towarzyszaca,  {1R7AD GMINY
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2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa gospodarcza,
b) garaz,
3) ustala si¢ nast¢pujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy: wolnostojaca,

b) maksymalna wysokoé¢ zabudowy mieszkaniowej to 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym, maksimum
8,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%, przy zachowaniu co najmniej 60% powierzchni
dziatki biologicznie czynne;j,

4) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania projektowanej dziatki zabudowy letniskowe;:
a) powierzchnia dziatki - minimum 400 m?,
b) wymiar frontu dziatki — 25 m,
c) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60%,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,

5) teren zabudowy letniskowej 10.1 ML lezy w strefie 50 m -150 m od terenu cmentarza. Obowigzuje podiaczenie
budynku mieszkalnego do sieci wodociggowe;j,

6) obstuge komunikacyjng terenu 10.1 ML - zapewni cigg pieszo-jezdny 10.3 KDX,

7) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od ciggu pieszo-jezdnego 10.3 KDX a od
drogi 10.2.1 KDZ — 6,0 m.

5. Dla terenéw zabudowy zagrodowej i letniskowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem RM/ML ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa letniskowa,
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zabudowa gospodarcza,
3) dla dzialek na ktérych bedzie lokalizowana zabudowa zagrodowa obowiazujg ustalenia jak w ust. 2, pkt 3-9,

4) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy letniskowej na terenach 10.1RM/ML-
10.5 RM/ML:

a) typ zabudowy: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy letniskowej to 1 kondygnacja z poddaszem uzytkowym, maksimum 8 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja,
d) nalezy stosowac¢ dachy o kacie nachylenia potaci 30°- 4509,
5) ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanej dziatki zabudowy letniskowej:
a) powierzchnia dziatki - minimum 1000 m?,
b) wymiar frontu dziatki — min. 20 m,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%, przy zachowaniu co najmniej 60% powierzchni dziatki
biologicznie czynnej, IRZAD GMII Y
Nwm?wmﬁ ,
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d) intensywno$¢ zabudowy — od 0,01 — 0,3.
6) obstuge komunikacyjng terenéw RM/ML zapewnig istniejace i projektowane drogi w tym dla terendow:
a) 10.1 RM/ML - zapewni droga powiatowa 10.1.1 KDZ i 10.1.2 KDZ oraz dojazdowa 10.7 KDD,
b) 10.2 RM/ML - zapewni droga dojazdowa 10.7 KDD,
¢) 10.3 RM/ML - zapewni droga powiatowa 10.1.1 KDZ i 10.1.2 KDZ,

d) 10.4 RM/ML - zapewni droga powiatowa 10.2.1 KDZ, dojazdowa 10.5 KDD i cigg pieszo jezdny 10.3
KDX,

e) 10.5 RM/ML - zapewni ciag pieszo-jezdny 10.3 KDX,

7)dla terenéw oznaczonych symbolami:10.IRM/ML, 10.2RM/ML, 10.3RM/ML potozonych w obszarze
Krajobrazu Chronionego obowigzuja przepisy odrgbne i szczegodlne.

6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN/ML ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa jednorodzinna,
b) zabudowa letniskowa,
2) uzupeliajacym przeznaczeniem terenow sg:
a) ushugi podstawowe, nieucigzliwe,
b) istniejaca zabudowa zagrodowa,
3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenow sg:

a) obiekty kubaturowe towarzyszace obiektom o funkcji podstawowej iuzupelniajgcej m.in.: garaze
indywidualne, wbudowane lub wolnostojace,

b) zabudowa towarzyszaca, gospodarcza — wylacznie dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, do 10%
powierzchni dziatki,

4) istniejaca zabudowa mieszkaniowa oraz zagrodowa moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz
zmianie sposobu uzytkowania, pod warunkiem utrzymania funkcji terenu,

5) ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy dla MN:
a) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej to 10 m. nad poziom terenu do kalenicy dachu,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy ustugowej i gospodarczej — 1 kondygnacja, maksimum 6,0 m,
d) nalezy stosowac dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30°, maksimum 45°,
6) ustala si¢ nastgpujace parametry projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:
a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojacg minimum 500 m?,
b) powierzchnia dziatki pod zabudowe blizniaczg minimum 350 m?,

c) wymiary frontéw dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 16 m, a w zabudowie blizniaczej minimum
10 m,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki mieszkaniowej powinna wynosi¢ 35%, przy zachowaniu
co najmniej 50% powierzchni dziatki biologicznie czynnej,

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy — minimalny — 0,1 - maksymalny — 0,4,

7) dla dziatek zabudowy ML obowigzujg parametry jak w ust. 5, pkt. 41 5,

8) obstuge komunikacyjna terendw MN/ML zapewnig istniejace 1 projektowane drogi w tym dla terenow:
a) 10.1 MN/ML- zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ oraz cigg pieszo-jezdny 10.2.1 KWX,
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b) 10.2 MN/ML — zapewnig ciggi pieszo-jezdne: 10.2.1 KWX, 10.2.2 KWX i 10.3 KWX,
c) 10.3 MN/ML — zapewni ciag pieszo-jezdny 10.1.2 - 10.1.3 KWX,

d) 10.4 MN/ML — zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ, dojazdowa 10.12 KDD iciag pieszo-jezdny 10.1.1
KWX -10.1.2 KWX,

e) 10.5 MN/ML — zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ i dojazdowa 10.1 KDD,
f) 10.6 MN/ML — zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ,
g) 10.7 MN/ML - zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ i dojazdowa 10.12 KDD,

9) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami okre$lonymi
w §17 /Ustalenia og6lne/,

10) tereny 10.1MN/ML 1 10.2 MN/ML czgsciowo leza w strefie cmentarza w odleglosci 50m -150 m od terenu
cmentarza. Obowigzuje podtaczenie budynkéw do sieci wodociagowej,

11) dla terenéw, oznaczonych symbolami:10.1MN/ML,10.2MN/ML, 10.3MN/ML, 10.4MN/ML, 10.6MN/ML,
10.7MN/ML potozonych w obszarze Krajobrazu Chronionego obowigzuja przepisy odrebne i szczegdlne.

§ 21. 1. Ustala sig¢ strefe terenow istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej, oznaczona
na rysunkach planu symbolami: 10.1 MN/U, 10.2MN/U, 10.3 MN/U, 10.4 MN/U, 10.5 MN/U,10.6 MN/U —
o powierzchni ogétem ok. 5,33 ha, oraz zabudowy mieszanej ustugowej, mieszkaniowej i letniskowej, oznaczone
symbolem 10.1 U/MN/ML — o pow. ok. 2,13 ha.

1) podstawowym przeznaczeniem terendw MN/U sa:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ushugowa,

2) uzupehiajacym przeznaczeniem terendéw MN/U sa:
a) zabudowa zagrodowa istniejaca,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obshlugg terenow,

¢) niezbgdna zabudowa gospodarcza,
3) podstawowym przeznaczeniem terendw U/MN/ML sa:
a) zabudowa ushugowa - ushugi gastronomii, turystyki, rekreacji i wypoczynku,
b) agroturystyka,
¢) mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
4) uzupehiajagcym przeznaczeniem terendéw U/MN/ML sa:
a) zabudowa zagrodowa istniejgca,

b) terenowe, liniowe ikubaturowe obiekty iurzadzenia, infrastruktury technicznej i komunikacji zwigzane
z obstluga terenow,

¢) niezb¢dna zabudowa gospodarcza,
5) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) typ zabudowy: wolnostojaca,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej to 10 m nad poziom terenu do kalenicy dachu,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustlugowej — 2 kondygnacje,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — 1 kondygnacja, maksimum 6,0 m,
e) nalezy stosowac dachy o preferowanym kacie nachylenia potaci minimum 30°, maksimum 45°,
6) c&&m mm.o :.m&%&.@oo _ parametry i wskazniki zagospodarowania projektowanych dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j vr\m@m 7 \./ D GMINY
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a) powierzchnia dziatki pod zabudowe wolnostojgcg minimum 500 m?,

b) wymiary frontow dziatek w zabudowie wolnostojgcej minimum 16 m,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny — 0,2 - maksymalny — 0,5,

7) na dziatkach zabudowy ustugowej U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujgce zasady zagospodarowania
terenow 1 ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terenow ustug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu,

b) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

c) sposob zagospodarowania i wielko$¢ dziatki pod ustuge uzaleznia si¢ od programu ustugi i wymogdw
przepisOw szczeg6lnych i odrgbnych,

d) forma i ksztatt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty obiektéw wolnostojacych
badz potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m,
f) dachy wielospadowe o nachyleniu minimum 30°, maksimum 45°,

g) inny ksztalt dachu niz okreslony w lit. f) mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze szczeg6lnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski.

8) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania projektowanych dziatck zabudowy ushugowej U:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny — 0,2 - maksymalny — 0,6

2. Lokalizowanie zabudowy na dzialce musi by¢ zgodne zwyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

3.Na terenach oznaczonych symbolami: 10.3 MN/U 1104 MN/U wystepuje zagrozenie zwigzane
z osuwaniem si¢ mas ziemnych.

4. Obstuge komunikacyjng terenéw strefy, o ktorej mowa w ust. 1 zapewnig istniejace i projektowane drogi,
w tym:

a) dla terenu 10.1 MN/U i 10.2 MN/U — droga dojazdowa 10.10 KDD i lokalne: 10.1 KDL, 10.2.1 KDL i 10.2.2
KDL,

b) dla terenu 10.3 MN/U i 10.4 MN/U - zapewni droga powiatowa 10.2.3 KDZ,
c) dla terenu 10.6 MN/U — zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ,
d) dla terenu 10.6 MN/U — zapewni droga powiatowa 10.1.7 KDZ.

5.Dla terenu 10.1 U/MN/ML obowiazuja ustalenia odnosnie zabudowy mieszkaniowej iustugowej jak
w ust. 1, pkt 5-7.

6. Dla dzialek zabudowy letniskowej na terenie 10.1 U/MN/ML ustala si¢ nastgpujgce parametry:
a) typ zabudowy: wolnostojaca,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowe] letniskowej to 1 kondygnacja zpoddaszem uzytkowym,
maksimum 8,0 m,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja — maksimum 6,0 m,
d) nalezy stosowa¢ dachy o kacie nachylenia potaci 30°- 45°,
1) ustala si¢ nast¢pujgce parametry projektowanej dziatki zabudowy letniskowe;j:
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a) powierzchnia dziatki - minimum 1000 m?,
b) wymiar frontu dziatki — minimum 20 m,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%,
2) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynku letniskowego na dziatkach istniejgcej zabudowy jednorodzinne;.

7. Na terenie 10.1 U/MN/ML dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji i uzasadnionej rozbudowy budynkéw
istniejgcych maksymalnie do 50% dotychczasowej powierzchni z zachowaniem funkc;ji terenu.

8. Na terenie 10.1.U/MN/ML, potozonego w obszarze Krajobrazu Chronionego, wszelkie dziatania
inwestycyjne podlegaja przepisom odrgbnym i szczegdlnym.

9. Obstugg komunikacyjng dla terenu 10.1 U/MN/ML zapewni droga powiatowa 10.1.4 — 10.1.6 KDZ i ciag
pieszo —jezdny 10.1.1 KWX.

22. 1. Ustala si¢ strefe terendw zabudowy ushugowej - ushugi zdrowia na terenach lesnych, oznaczone na
wy gowej g y
rysunku planu symbolem 10.1.1 UZ/ZL i 10.1.2 UZ/ZL — o powierzchni ok.1,79 ha, gdzie:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrgbie terenow UZ/ZL sg:
a) ustugi zdrowia,
b) zielen lesna,
2) uzupeliajacym rodzajem zainwestowania sg:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i letniskowa,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,
c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji,

2. Na terenach zabudowy UZ/ZL ustala si¢ jako obowiazujaca nastepujace zasady zagospodarowania terenow
oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

1) na terenach ustug obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi, przy czym
parkingi powinny mie¢ powierzchnie przepuszczalne,

2) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca,
3) wysokos¢ budynkéw do 10,0 m,
4) dachy o nachyleniu minimum 30°, maksimum do 50°,

5) inny ksztalt dachu niz okreslony w pkt. 4, mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajacych ze szczegélnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

8) budynki i obiekty ewentualnych ustug powinny by¢ dost¢pne dla 0s6b niepelnosprawnych,
9) obowiagzuje utrzymanie charakteru zieleni lesnej,

10) wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,2 do 0,7.

3. Obstuge komunikacyjng terendw 10.1.1UZ/ZL i 10.1.2 UZ/ZL zapewnig drogi dojazdowe: 10.1 KDD
110.12 KDD,

4. Obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami
zawartymi w § 17 /Ustalenia ogo6lne/.

§ 23. 1. Ustala si¢ stref¢ terenéw zainwestowania izabudowy ustugowej oznaczong na rysunkach planu
symbolami: 10.1 U - teren Kosciota katolickiego — o pow.ok.1,25 ha,10.1 U/US - teren istniejacej szkoly
podstawowej — o pow. ok. 1,85 ha, oraz 10.1 US, 10.2 US , 10.3 US - tereny sportu irekreacji, o powierzchni
ogoélem ok. 3,80 ha.
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2. Na terenach strefy, oktéorych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny zabudowy ustug publicznych
i komercyjnych na wydzielonych dziatkach, oznaczone na rysunku plan symbolem U i U/US :

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U i U/US sa:
a) obiekty sakralne,
b) obiekty ustug o§wiaty oraz sportu i rekreacji,
¢) inne obiekty ustugowe,
d) zielen towarzyszaca,
2) uzupeiajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow U sg:
a) zabudowa mieszkaniowa,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe i kubaturowe obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji, ogélno-
gminne i zwigzane z obstugg terendéw U,

3) na terenach zabudowy ustug U ustala si¢ jako obowigzujace nastepujace zasady zagospodarowania terenow
1 ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowa terenéw uslug moze podlega¢ wymianie, rozbudowie, przebudowie oraz zmianie sposobu
uzytkowania pod warunkiem utrzymania wymienionego w pkt. od 1) do 3) przeznaczenia terenu,

b) na terenach ushug obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

c) sposob zagospodarowania i wielko§¢ dziatki pod ustuge uzaleznia sie od programu ustugi i wymogow
przepiséw szczegolnych i odrgbnych,

d) forma i ksztalt zabudowy to: zabudowa wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoly obiektow wolnostojacych
badzZ potaczonych w kompleksy zabudowy,

e) wysokos¢ budynkow do 12,0 m za wyjatkiem dominant wysokosciowych jak: budynki kultu religijnego,
dzwonnice, kominy, wieze itp.,

f) dachy wielospadowe o preferowanym nachyleniu maksimum do 45°,

g) inny ksztatt dachu niz okreslony w lit. f) mozna stosowa¢ w przypadkach wynikajgcych ze szczegdlnych
wymagan technologicznych, z warunkiem ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

4) obstugg komunikacyjng terenu 1 U zapewnia droga powiatowa 10.2.3 KDZ,
5) teren Kosciota Sw. Andrzeja podlega ochronie konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia § 10.

3. Na terenach strefy, oktérych mowa wust. 1, wyznacza si¢ tereny sportu i rekreacji lub turystyczno -
wypoczynkowe na wydzielonych dzialkach, oznaczone na rysunku niniejszego planu symbolem US:

1) podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie terenow US s3:
a) niekubaturowe obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen towarzyszgca,
2) uzupetniajacym rodzajem zainwestowania w obrebie terendw US sa:
a) tymczasowe obiekty ushugowe zwigzane z przeznaczeniem wypoczynkowo - rekreacyjnym terenu,
b) parkingi, dojazdy, zaplecza gospodarcze,

c) terenowe, liniowe obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz komunikacji zwigzane z obstuga
terenow US,

3) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupelniajgcej na terenach US mozna realizowaé pod warunkiem spelnienia
jednoczes$nie nastepujacych przestanek:

a) sg niezbgdne do funkcjonowania obiektéw o funkcji podstawowe;j,

b) nie bgdg zajmowaty wigcej niz 20% powierzchni terenu dziatki, na ktorej zlokalizowana jest ustuga,
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4) na terenach US ustala si¢ jako obowigzujace nast¢pujgce zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania
zabudowy:

a) sposdb zagospodarowania uzaleznia si¢ od programu funkcjonalnego i wymogow przepisow szczegdlnych
i odrgbnych,

b) na terenach obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych w obrebie lokalizacji ustugi,

5) obstuge w zakresie infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ zgodnie z warunkami i ustaleniami zawartymi
w § 17 /Ustalenia ogdlne/.

4. Obstuge komunikacyjng terenow:
a) 10.1 US 1 10.2 US zapewni droga 10.1.3 KDZ a 10.3 US —droga 10.1.1 KDZ,
b) 10.1 U/US — zapewni droga 10.12 KDD i ciag pieszo jezdny 10.1.3 KWX.

5. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1 US i 10.2 US znajdujg si¢ w zasi¢gu szczegolnego
zagrozenia powodzia o prawdopodobienstwie 1% wg ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka
Drzewiczka”, co powoduje ograniczenia w inwestowaniu na tym terenie.

6. Dla terenéw potozonych w Obszarze Krajobrazu Chronionego, wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢
zgodne z przepisami odrgbnymi 1 szczegdlnymi.

§ 24. 1. Ustala sig strefe terenéw otwartych, w ktorej sktad wchodza:

1) tereny zwartych komplekséw le$nych, oznaczone na rysunkach planu symbolami: 10.1 ZL - 10.50 ZL —
o powierzchni ogoétem ok. 231,77 ha,

2) tereny upraw polowych, ogrodniczych isadowniczych, tereny lgkowe, pastwiskowe, zrodliskowe, lasow
srédpolnych i zadrzewien, korytarzy i ciagéw ekologicznych rzek, ciekéw, wod powierzchniowych oraz tereny
wnioskowane do zalesien oznaczone na rysunkach planu symbolami: 10.1R - 10.27R — o powierzchni ogdétem
ok. 582,79 ha w tym powierzchnia zalesien — ok. 214,89 ha,

3) tereny wdd $rodladowych powierzchniowych, w sklad ktorych wchodzg tereny ciekéw wodnych i stawow,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1.1 WS, 10.1.2 WS /rzeka Drzewiczkal - o powierzchni ogotem
0k.17,22 ha.

2. Na terenach strety, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, wyznacza si¢ tereny zwartych kompleksow lesnych,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania, w obrebie terenéw ZL s3 tereny laséw, tworzace zwarte kompleksy
lesne,

2) obowigzuje bezwzgledna ochrona terendw lesnych stosownie do obowigzujacych przepisow szczegoélnych
i odrebnych,

3) istniejace lasy i skupiska zadrzewien lesnych, $rodpolnych, nalezy traktowaé jako lasy ochronne, przeciw
erozyjne i staly element krajobrazowy,

4) tereny laséw mogg by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku ruchowego zgodnie z zasadami
udostgpniania laséw okreslonymi w obowigzujacych przepisach szczegolnych i odrebnych,

5) wyklucza si¢ wykorzystywanie terendw lesnych dla funkcji osadniczych nie zwigzanych z gospodarka lesna,

6) tereny istniejacych komplekséw lesnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.15ZL - 10.20ZL oraz
10.42ZL - 10.44ZL znajduja si¢ w zasiggu szczegdlnego zagrozenia powodzig, co powoduje ograniczenia w ich
uzytkowaniu zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Na terenach strefy, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 2, wyznacza si¢ tereny upraw polowych, ogrodniczych
i sadowniczych, tak, pastwisk, lasow $rodpolnych izadrzewien, zrodliskowe, korytarzy i ciggéw ekologicznych
rzek iciekéw, wod powierzchniowych iterenéw przeznaczonych do zalesienia oznaczone na rysunku planu
symbolem R, gdzie;

1) podstawowym rodzajem uzytkowania s3:
a) uprawy polowe, ogrodnicze i sadowniczych

b) uzytki zielone, takowo - lesne, 883\ zrodliskowe, korytarze i ciggi ekologiczne rzek i ciekow,
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c) tereny wod powierzchniowych,

d) obiektow niekubaturowych, obstugi turystyki, punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania pod
warunkiem zachowania i wykorzystania waloréw krajobrazu naturalnego,

e) lokalnych punktéw poboru surowcow mineralnych z wyjatkiem terenéw podlegajacych przepisom
szczegblnym,

2) ochronie podlegaja rolnicze przestrzenie produkcyjne,

3) Scistej ochronie podlegaja: przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej dolin rzek i ciekow
wodnych, wtym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych stanowié¢ system korytarzy i ciagow
ekologicznych, ostoi dla zwierzat i ro$lin,

4) tereny, oznaczone na rysunku planu literg R moga by¢ wykorzystane dla turystyki penetracyjnej i wypoczynku
ruchowego przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch turystyczny pieszy moze si¢ odbywac po wyznaczonych lub istniejgcych Sciezkach,
b) ruch turystyczny rowerowy moze si¢ odbywaé po wyznaczonych szlakach,

5) obowigzuje zakaz nowej zabudowy osadniczej,

6) istniejaca rozproszona zabudowa zagrodowa - do utrzymania i przebudowy,

7)na terenach rolnych dopuszcza si¢ przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele lesne z wylaczeniem terendéw
zagrozenia powodziowego, wyznaczonych na rysunku planu,

8) zabezpieczenie koryt rzek iciekow przed erozja powinno si¢ odbywaé przez ,zabudowg” roslinnoscia
najnizszych terenéw,

9) w ciggach dolin rzek iciekow wodnych dopuszcza si¢ tworzenie malych ,,0czek wodnych” iduzych
zbiornik6w otwartych dla celéw retencyjnych i hodowlanych np. stawy rybne,

10) istniejace zbiorniki retencyjne i hodowlane przeznaczone sg do utrzymania i biezgcej modernizacji.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow WS, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy stosowa¢ wylacznie biologiczng obudowe rzeki, aw przypadku regulacji unikania prostowania
iskracania koryta. Zabezpieczenie koryt rzeki przed erozja powinno si¢ odbywac przez ,,zabudowg”
ro$linnoécig najnizszych terenéw,

2) projektowane budowle wodne wymagaja spetnienia warunkow okreslonych w przepisach odrebnych
i szczegllnych.

§ 25. 1. Ustala si¢ strefe cmentarza, oznaczong na rysunkach planu symbolem 10.1 ZC — o powierzchni ok.
2,56 ha, gdzie:

1) podstawowym rodzajem uzytkowania terenu sa:
- tereny grzebalne wraz z systemem dojs¢ pieszych i dojazdow,
- zielen urzadzona wysoka i niska,

2) uzupelniajgcg formg uzytkowania terenow ZC mogg by¢:
- obiekty kultowe,
- obiekty obstugi zwigzane bezposrednio z funkcja podstawowa,
- parkingi,
- mala architektura,

3) dopuszczalnym przeznaczeniem terenu sg terenowe liniowe i punktowe elementy infrastruktury technicznej
zwigzane z obslugg podstawowych i uzupetniajacych funkcji terenu,

4) obiekty iurzadzenia o funkcji uzupetniajacej i dopuszczalnej moga zajmowac maksymalnie 15% powierzchni
terendw cmentarza.

2. Wokot istniejgcego 1 projektowanego cmentarza wyznacza sie strefy sanitarne w odlegtosci 50 m i 150 m od
granic terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
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1) na terenie strefy do 50 m zakazuje si¢ lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej, uje¢ wody oraz
zaktadow przechowujgcych zywnosc,

2) na terenie strefy 50— 150 m dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej iustug zwigzanych
z przechowywaniem zywnosci pod warunkiem podtgczenia wszystkich budynkéw do sieci wodociggowej.

3. Na terenie ZC ustala si¢ jako obowigzujace nastgpujgce zasady zagospodarowania terenow:

1) przy adaptacji istniejacych terenéw cmentarza i zaktadaniu nowoprojektowanych nalezy stosowaé wymogi
przepisow odrebnych i szczegolnych,

2) obowiazuje ochrona i adaptacja istniejacej wartosciowe;j zieleni,
3) obowigzuje ochrona wartosci zabytkowych i estetycznych,

4) obstuge komunikacyjnag terenu 10.1 ZC zapewni droga gminna dojazdowa 10.6 KDD oraz cigg pieszo-jezdny
10.1 KDX.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren projektowanej elektrowni wodnej, oznaczony symbolami: 10.1 UW — o powierzchni
ok.1,12 ha oraz 10.2 UW — o powierzchni ok. 0,06 ha.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 10.1 UW i 10.2 UW znajdujg si¢ w zasiggu szczegblnego
zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie 1% wg ,,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej — rzeka
Drzewiczka” . Zagospodarowanie terenéw - na podstawie przepisow szczegdlnych i odrebnych.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe — warunki zagospodarowania terenéw ukladu komunikacyjnego

§ 27. Zasady zagospodarowania terenéw uktadow komunikacji:
1. Ustala si¢ strefe terenow komunikacji tworzacych nastepujacy uktad drog publicznych:

1) fragment drogi powiatowej nr 34335 relacji Rusinow - Przysucha klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunkach planu nr
10110 a symbolami: 10.1.1 KDZ -10.1.7 KDZ (szer. 15-20 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ok.-
5,33 ha,

2) fragment drogi powiatowe]j nr 34331 relacji Nieznamierowice — Klwow klasy ,,Z”, oznaczonej na rysunkach
planu symbolami: 10.2.1 KDZ — 10.2.3 KDZ (szer. 15 - 25 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni ok.
2,59 ha,

3) istniejace 1 projektowane drogi (ulice) gminne: lokalne i dojazdowe klasy ,,L” i ,,D”, oznaczone na rysunkach
planu nr 10 i 10a symbolami:

a) 10.1 KDL (szer. 8 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. - 0,51 ha,

b) 10.2.1 KDL - 10.2.3 KDL (szer. 8 - 15 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni - ok. — 2,36 ha,
c) 10.1 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,44 ha,
d) 10.2 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,24 ha,

e) 10.3 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. — 1,16 ha,

f) 10.4 KDD (szer. 8 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,11 ha,

g) 10.5 KDD (szer. 8 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. — 1,06 ha,

h) 10.6 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,93 ha,

1) 10.7 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 1,89 ha,

7) 10.8 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) - o pow. ok. — 1,10 ha,

k) 10.9.1 KDD (szer. 9 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 1,07 ha,
1) 10.9.2 KDD (szer.10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. — 0,07 ha,
m) 10.10 KDD (szer. 20 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,05 ha,
n) 10.11 KDD (szer. 10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,79 ha,

0) 10.12 KDD (szer. 10 m w liniach rozgraniczenia) — o pow. ok. - 0,12 ha,
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4) istniejace 1 projektowane parkingi przy drogach i obiektach ustugowych:
a) 10.1 KDP — parking o pow. ok. 0,20 ha,
b) 10.2 KDP - parking o pow. ok. 0,36 ha,
¢) 10.3 KDP - parking o pow. ok. 0,46 ha,
d) 10.4 KDP - parking o pow. ok. 0,09 ha,
e) 10.5 KDP - parking o pow. ok. 0,09 ha,

5) ciagi pieszo-jezdne iwewnetrzne drogi dojazdowe o charakterze ciggdw pieszo - jezdnych oznaczone na
rysunkach planu symbolami:

a) 10.1 KDX (szer. 6 m w liniach rozgraniczenia),

b) 10.2 KDX (szer. 6 m w liniach rozgraniczenia),

c) 10.3 KDX (szer. 6 m w liniach rozgraniczenia),

d) 10.4 KDX (szer. 6 m w liniach rozgraniczenia) — o powierzchni ogétem ok. 2,14 ha,
e) 10.1.1 KWX - 10.1.3 KWX (szer. 6 m w liniach rozgraniczenia),

) 10.2.1 KWX - 10.2.2 KWX (szer. 6 m w liniach rozgraniczenia),

g) 10.3 KWX (szer. 5 m w liniach rozgraniczenia) - o powierzchni ogétem ok. 0,95 ha,

6) projektowana $ciezka rowerowa o szeroko$ci 2,0 m wzdtuz drog: 10.2.2KDZ, 10.2.3KDZ, 10.3 KDD, 10.4
KDD i 10.6 KDD oraz ciggdéw pieszo-jezdnych 10.4KDX i 10.1.1KWX — 10.1.3KWX.

2. Istniejace drogi, o ktérych mowa w ust. 1 przeznacza si¢ do adaptacji, modernizacji, przebudowy.
3. Dla istniejacych i projektowanych drog wymienionych w ust.1 ustala si¢ nastepujace docelowe parametry:
1) dla drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, biegngcej poza terenem zabudowy, docelowo:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia min. 20,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,5 m,
2) dla drogi gminnej oznaczonej symbolem KDL:
a) na terenie zabudowanym:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 12,0 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia min. 15,0 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 3,0 m,
3) dla drogi gminnej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD:
a) na terenie zabudowanym:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia — min. 10 m,
- szerokos¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
b) poza terenem zabudowy:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min. 15 m,
- szeroko$¢ jezdni — 2 x 2,50 m,
c) szeroko$¢ $ciezki rowerowej - min. 2 m.

4. Obiekty budowlane potozone przy istniejacych i projektowanych drogach, wymienionych w ust. 1 winny by¢
sytuowane w odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmnie;j:

1) na terenie zabudowanym:
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a) od drogi powiatowej — 8 m,
b) od drogi gminnej — 6 m,

2) poza terenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20 m,
b) od drogi gminnej — 15 m.

5.Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane do istniejgcej linii
zabudowy trwale;.

6. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drog dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem zachowania przepisow odrgbnych i szczegolnych.

TYTUL 1.
Ustalenia koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.

§ 29. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Gminy.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewobdztwa Mazowieckiego.
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4.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rusinow

b) poza terenem zabudowy:
— szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - min. 15 m.,
— szerokos¢ jezdni —2 x 2,50 m,,
c) szerokosc¢ sciezki rowerowej - min. 2 m.
Obiekty budowlane polozone przy istniejacych 1 projektowanych drogach,
wymienionych w ust. 1 winny by¢ sytuowane w odlegtosci od zewnetrznej krawedzi
jezdni co najmniej:
1) na terenie zabudowanym:
a) od drogi powiatowe] —8 m., -
b) od drogi gminnej — 6 m.,
2) pozaterenem zabudowy:
a) od drogi powiatowej — 20 m.,
b) od drogi gminnej — 15 m.
Na terenach zwartej zabudowy osadniczej linie zabudowy moga by¢ dostosowane
do istniejacej linii zabudowy trwatej.
Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég dopuszcza sie realizacje sieci
uzbrojenia terenu pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych i szczeg6lnych

Ustalenia koncowe

. §28
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rusinow.
§29
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego
oraz na stronie internetowej Urzedu Gminy.
- §30
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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